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Агентство Республики Казахстан по статистике

О жилищном фонде Республики Казахстан

Предисловие

Настоящий сборник является 
статистическим изданием на 
основе «Статистического регистра 
жилищного фонда» (РЖФ) и содержит 
основные статистические показатели, 
характеризующие наличие и благо-
устройство жилищного фонда.

Показатели приведены по 
состоянию на 1 января 2010 года. 

Наиболее важные показатели 
также представлены в динамике за 
2001 – 2009 гг. 

Источниками информации для 
актуализации  РЖФ являются 
данные акиматов, РГП «Центров по 
недвижимости» и статистические 
наблюдения.

Единицами учета РЖФ являются 
все жилые дома, находящиеся 
на территории Казахстана. К ним 
относятся:
-квартира;
-одноквартирный (индивидуальный) 
дом;
-двухквартирный дом;
-трех и более квартирный дом.

Также представлены показатели 
строительной и инвестиционной 
деятельности в целом по Республики 
Казахстан и в разрезе регионов за 
2005-2009 гг.

Сборник предназначен для 
широкого круга пользователей.

Алғы сөз

Бұл жинақ – «Тұрғын үй қорының 
статистикалық тіркелімі» (ТҚТ) 
негізіндегі статистикалық басылым 
болып табылады, және мұнда тұрғын 
үй қорының нақты барын және 
көркейтілуін сипаттайтын негізгі 
статистикалық көрсеткіштер бар.

Көрсеткіштер 2009 жылдың 1 қаң-
тарындағы жағдай бойынша 
келтірілген. Сонымен қатар аса 
маңызды көрсеткіштер 2001-2010 
жылдар серпінінде берілген.

ТҚТ-ін жаңғырту үшін әкімдіктердің 
деректері, РМК-ның «Жылжымайтын 
мүліктер бойынша орталықтар» және 
статистикалық байқаулардың ақпарат 
көздері болып табылады.

Қазақстан аумағындағы барлық 
тұрғын үйлер ТҚТ есебінің бірлігі 
болады. Оған мыналар жатады:
-пәтер;
-бір пәтерлі (жеке) үй;
-екі пәтерлі үй;
-үш және одан да көп пәтерлі үй.

Сонымен қоса, 2005-2009 жж. 
барлық Қазақстан Республикасы 
бойынша өңірлер бөлінісінде құрылыс 
және инвестициялық қызметтерінің 
көрсеткіштері ұсынылған.

Жинақ пайдаланушылардың қалың 
қауымына арналған.
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«Қазақстан Республикасының 
Азаматтық кодексіне (ерекше бөлігі)» 
сәйкес бұл материал көбейтуге 
(көшіруге) жатпайды, статистикалық 
ақпараттарды өз жарияланымдарында 
(басылымдарында) пайдаланған 
жағдайда Қазақстан Республикасы 
Статистика агенттігіне сілтеме жасау 
міндетті. 

Жекелеген реттерде қорытынды 
мен қосындылар жиынтығының 
арасындағы алшақтықтар деректердің 
деңгелектенуімен түсіндіріледі.

В соответствии с «Гражданским 
кодексом Республики Казахстан 
(особенная часть)» данный мате-
риал не подлежит размножению 
(копированию), при использовании 
статистической информации в своих 
публикациях (изданиях) обязательна 
ссылка на Агентство Республики 
Казахстан по статистике.

В отдельных случаях незна-
чительные расхождения между итогом 
и суммой слагаемых объясняется 
округлением данных.
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Агентство Республики Казахстан по статистике

О жилищном фонде Республики Казахстан

Әдіснамалық түсініктемелер
Методологические пояснения

Тұрғын үй қоры - Қазақстан 
Республикасы аумағында орналасқан 
барлық меншiк нысанындағы тұрғын 
үйлер. Тұрғын үй қорының құрамында 
демалуға, маусымдық және уақытша 
тұруға арналған, азаматтардың онда тұру 
ұзақтығына қарамастан, жатақханалар, 
балалар үйі мен қарттар үйі, саябақтар, 
жазғы бақ үйлері, спорт және туристік 
базалар, мотельдер, санаториялар, 
демалыс үйлері, пансионаттар, шеттен 
келгендерге арналған үйлер, қонақ 
үйлер, казармалар және басқа да 
құрылымдар мен жайлар ескерілмейді.

Мемлекеттiк тұрғын үй қоры - 
меншiк құқығында мемлекетке қарасты 
және жергiлiктi атқарушы органдардың 
қарамағындағы (мемлекеттiк 
коммуналдық тұрғын үй қоры) не 
мемлекеттiк кәсiпорын қарамағындағы 
(мемлекеттiк кәсiпорынның тұрғын үй 
қоры) тұрғын үйлер.

Жеке тұрғын үй қоры - жеке немесе 
мемлекеттiк емес заңды тұлғаларға 
және олардың бiрлестiктерiне меншiк 
құқығымен тиесiлi тұрғын жай.

Тұрғын жай - тұрақты тұруға 
арналған және соған пайдаланылатын, 
белгiленген техникалық, санитариялық 
және басқа да мiндеттi талаптарға сай 
келетiн жеке тұрғын үй бiрлiгi (дара 
тұрғын үй, пәтер, жатақханадағы бөлме).

Тұрғын үй (тұрғын ғимарат) - 
негiзiнен тұрғын үй-жайлардан, сондай-
ақ тұрғын емес үй-жайлардан және 
ортақ мүлiк болып табылатын өзге де 
бөлiктерден тұратын құрылыс.

  Үй -  жай – тұрғын үйдегі (тұрғын 
ғимараттағы) жеке ішкі кеңістік. Үй-
жай қабырғасының, еденінің және 
төбесінің (қабатаралық жабынның) 
ішкі әрленбеген беті, егер Қазақстан 
Республикасының заңнамасында 
немесе меншік иелері арасындағы 
келісімде өзгеше көзделмесе, әрбір үй-
жайдың шекарасы болып табылады;

Жилищный фонд - находящиеся 
на территории Республики Казахстан 
жилища всех форм собственности. 
В составе жилищного фонда не 
учитываются общежития, детские 
дома и дома для престарелых, дачи, 
летние садовые домики, спортивные и 
туристические базы, мотели, санатории, 
дома отдыха, пансионаты, дома 
для приезжих, гостиницы, казармы, 
и другие строения и помещения, 
предназначенные для отдыха, сезонного 
и временного проживания, независимо 
от длительности проживания в них 
граждан.

Государственный жилищный 
фонд – жилища, принадлежащие 
на праве собственности государству 
и находящиеся в ведении 
местных исполнительных органов 
(государственный коммунальный 
жилищный фонд) либо в ведении 
государственного предприятия 
(жилищный фонд государственного 
предприятия).

Частный жилищный фонд 
– жилища, принадлежащие на 
праве собственности гражданам и 
юридическим лицам, основанным на 
негосударственной собственности.

Жилище – отдельная жилая 
единица (индивидуальный жилой 
дом, квартира, комната в общежитии), 
предназначенная и используемая для 
постоянного проживания, отвечающая 
установленным техническим, 
санитарным и другим обязательным 
требованиям;

Жилой дом (жилое здание) – 
строение, состоящее в основном из 
жилых помещений, а также нежилых 
помещений и иных частей, являющихся 
общим имуществом.

 Помещение - отдельное внутреннее 
пространство в жилом доме (жилом 
здании). Границами каждого 
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Тұрғын үй-жай (пәтер) - 
тұрақты тұруға арналған және соған 
пайдаланылатын, тұрғын жайдың 
тұрғын алаңын да, тұрғын емес алаңын 
да қамтитын жеке үй-жай.

Жеке тұрғын үй бір пәтер болып 
саналады.

Тұрғын емес үй - жай – тұрғын үйдің 
(тұрғын ғимараттың) ортақ мүлік болып 
табылатын бөліктерін қоспағанда, 
тұрақты тұрудан өзге мақсаттарға 
пайдаланылатын жеке үй-жай (дүкен, 
дәмхана, шеберхана, кеңсе және сол 
сияқтылар);

Бөлме - еденнен төбеге дейін 
немесе шатыр жабындысына дейін 
қабырғалармен шектелген және ересек 
адамның төсегі сиятындай (ең аз 
дегенде 4 шаршы метр) мөлшері бар, 
тұрғын үй кеңістігі ретінде анықталады. 
Бұл санаттарға стандартты жататын 
бөлме, асханалар, қонақ бөлмесі, тұрғын 
мансардалар, ас үй және тұруға арналған 
тұрғын жайлар жатуға тиіс. Дәліздер, 
кіреберістер, вестибюльдер, сондай-
ақ ванна бөлмесі мен дәретханалар 
бөлмелер санына жатпайды.

Тұрғын жайдың жалпы алаңы 
- тұрғын жайдың пайдалы алаңының 
және нормативтiк-техникалық актiлерге 
сәйкес төмендететiн коэффициенттер 
қолданылып есептелетiн балкондар 
(лоджиялар, дәлiздер, террассалар) 
алаңдарының жиынтығы; 

Тұрғын жайдың тұрғын 
алаңы - тұрғын жайдағы (пәтердегi) 
тұрғын бөлмелердiң (жатын 
бөлменiң, мейманжайдың, балалар 
бөлмесiнiң, үйдегi кабинеттiң және 
сол сияқтылардың) шаршы метрмен 
есептелетiн алаңының жиынтығы.

Тұрғын жайдың тұрғын емес 
алаңы - тұрғын жайдағы (пәтердегi) iшкi 
қосалқы бөлмелердiң (ас үйдiң, ванна 
бөлмесiнiң, дәретхананың, кiреберiстiң, 
дәлiздiң, пәтер қоймасының және 
сол сияқтылардың) шаршы метрмен 
есептелетiн алаңының жиынтығы.

Тұрғын жайдың пайдалы алаңы 
- тұрғын жайдың тұрғын алаңы мен 
тұрғын емес алаңының жиынтығы.

помещения являются внутренние 
неотделанные поверхности стен, 
пола и потолка (междуэтажных 
перекрытий) помещения, если иное 
не предусмотрено законодательством 
Республики Казахстан или соглашением 
между собственниками;

Жилое помещение (квартира) - 
отдельное помещение, предназначенное 
и используемое для постоянного 
проживания, включающее как жилую 
площадь, так и нежилую площадь 
жилища; 

Индивидуальный жилой дом 
учитывается как одна квартира.

Нежилое помещение - отдельное 
помещение, используемое для иных, 
чем постоянное проживание, целей 
(магазин, кафе, мастерская, контора 
и тому подобное), за исключением 
частей жилого дома (жилого здания), 
являющихся общим имуществом;

Комната – определяется как 
пространство жилища, ограниченное 
стенами от пола до потолка или до 
кровельного покрытия и имеющее 
размеры, достаточные для того, 
чтобы вместить кровать для взрослого 
человека (по крайней мере 4 кв.м). 
К этой категории должны относиться 
стандартные спальни, столовые, 
гостиные, жилые мансарды, кухни 
и другие отдельные помещения, 
предназначенные для жилья. Коридоры, 
веранды, вестибюли, а также ванные 
комнаты и туалеты к числу комнат не 
относятся.

Общая площадь жилища - сумма 
полезной площади жилища и площадей 
балконов (лоджий, веранд, террас), 
рассчитываемых с применением 
понижающих коэффициентов 
в соответствии с нормативно-
техническими актами;

Жилая площадь жилища - сумма 
площадей жилых комнат (спальни, 
гостиной, детской, домашнего кабинета 
и тому подобное) в жилище (квартире), 
исчисляемая в квадратных метрах.

Нежилая площадь жилища – сум-
ма площадей внутренних подсобных 
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Халықты тұрғын үймен 
қамсыздандыру – тұрғын үйлердің 
жалпы ауданының (шаршы метрмен) 
сонда тұратын тұрғындар санына 
қатынасы ретінде анықталады.

Тұрғын үй қорын көркейту 
- тұрғын жайларды көркейтудің 
жекелеген түрлерімен жабдықтау (су 
құбырымен, кәрізбен, орталықтан 
жылытумен, газбен, ыстық сумен, ванна 
бөлмелерімен және т.б.).

Тұрғын жай жабдықталған деп 
саналады:

егер құбырлар тұрғын жайдың 
ішінен салынған болса, су құбырымен 
жабдықталған деп саналады. Су 
құбыры орталық желіден немесе жеке 
құрылғыдан қарастырылуы мүмкін;

егер үй ішінде сіңіріп алатын 
құдықтар немесе көшедегі кәріз желісіне 
шаруашылық - нәжіс суларды ағызатын 
кәріздік құрылғылар болса, кәрізбен 
жабдықталған деп саналады;

егер жылу орталықтан жылыту 
станциясының көмегімен немесе 
үйлердің, тұрғын үйдің ішінен көзделген 
энергия көзіне қарамастан жылыту 
мақсатына арналған құрылғылармен 
жүзеге асатын болса, орталықтан 
жылытумен қамтамасыз етілген деп 
саналады;

егер тұрғын жай ішінде көрсетілген 
ванна немесе себезгі түрлерінің біреуі 
орнатылған болса;

орталықтан немесе жеке су 
ысытқыштардан берілетіндігіне қара-
мастан тұрмыстық қажеттілікке тұрғын 
үйге ыстық су беретін арнайы су 
құбырынан ыстық сумен жабдықтау;

жерге орнатылған газ плитасы нақты 
бар болғанда желідегі және сұйытылған 
газбен жабдықталған деп есептеледі.

помещений (кухни, ванной комнаты, 
туалета, прихожей, коридора, 
квартирной кладовой и тому подобное) 
в жилище (квартире), исчисляемая в 
квадратных метрах.

Полезная площадь жилища – сумма 
жилой и нежилой площадей жилища. 

 Обеспеченность населения 
жильем – определяется как отношение 
общей площади жилищ (в квадратных 
метрах) к численности лиц проживающих 
в них;

    Благоустройство жилищного 
фонда – оборудование жилых 
помещений отдельными видами 
благоустройства (водопроводом, 
канализацией, центральным 
отоплением, газом, горячим 
водоснабжением, ванными комнатами 
и т.п.)

Жилое помещение считается обо-
рудовано:

водопроводом, если трубы 
проложены внутри жилища. Может 
предусматриваться водопровод 
либо от центральной сети, либо от 
индивидуальной установки;

канализацией, если внутри дома 
имеются поглощающие колодцы или 
канализационное устройство для стока 
хозяйственно-фекальных вод в уличную 
канализационную сеть;

центральным отоплением, если отоп-
ление осуществляется либо с помощью 
центральной отопительной станции либо 
установки, предусмотренной внутри 
здания или жилища и предназначенной 
для целей отопления, независимо от 
источника энергии;

ванной или душем, если внутри 
жилища установлен один из указанных 
типов оборудования;

горячим водоснабжением от специ-
альных водопроводов, подающих в 
жилые помещения горячую воду для 
бытовых нужд, независимо от того, 
подается он централизованно или от 
индивидуальных водонагревателей;
           газом, как сетевым, так и сжиженным, 
при наличии установленной напольной 
газовой плиты.
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Қазақстан Республикасының тұрғын үй қоры туралы

Салынған пәтерлердің жал
пы саны туралы деректерге барлық 
меншік нысанындағы кәсіпорындар мен 
ұйымдар, сондай-ақ жеке құрылыс са
лушылармен қалалық және ауылдық 
жерлерде салынған тұрғын үйлердегі 
пәтерлер, пәтерлік үлгісіндегі пәтерлер 
мен жатақханалардағы пәтерлер де 
кіреді.

Тұрғын үй құрылысына салынған 
инвестициялар – жеке және көп пәтерлі 
тұрғын үйлер, жатақханалар, әлеуметтік 
топтарға арналған тұрғын үй құрылысын 
салуға жұмсалған шығындар.

  В данные об общем числе по
строенных квартир включены квар
тиры в жилых домах квартирного типа 
и общежитиях, построенных в город
ских поселениях и сельской местно
сти предприятиями и организациями 
всех форм собственности, а также 
индивидуальными застройщиками.
   Инвестиции  в жилищное строи-
тельство – затраты на строительство 
индивидуальных и многоквартирных 
жилых домов, общежитий, жилых зданий 
для социальных групп.
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